Uchwala Nr XXXI1/586/2025
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024

pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mlynowka
w Rzeszowie w czeSci 11.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1.1.Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtynéwka w Rzeszowie w czgsci 11, zwany dalej planem miejscowym.

2.Plan miejscowy obejmuje dwa obszary, o lacznej powierzchni okoto 14,1 ha, polozone

pomiedzy ul. Witolda, ul. Niemierskiego, al. Armii Krajowej a potokiem Miynowka, na osiedlu
Mieszka I, w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego.

)

2)

3)

§2.Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

zatgcznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:1000,
stanowigca integralng cz¢s¢ uchwaty, obowigzujaca w zakresie okreslonym legenda;

zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne.

§3.1.Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, oznaczone w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9
10)
11)

MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

U — teren ustug;

UH-UW - teren ustug handlu lub ustug handlu wielkopowierzchniowego;
UA - teren ustug biurowych i administracji;

KDR — teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego;

KDZ- teren drogi zbiorczej;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KR — teren komunikacji drogowej wewn¢trzne;j;

IE — teren elektroenergetyki;

ZN — teren zieleni naturalnej;

ZP — teren zieleni urzadzone;j.



2.Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania

sa Scisle okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czeSci graficznej planu
miejscowego.

3.Liniami podziatu wewngtrznego wydziela si¢ czesci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie,

ktore sa zwigzane z lokalizacja przeznaczen uzupetniajacych lub alternatywnych lub na ktorych
obowiazuja szczegoblne zasady zagospodarowania.

4.Linie podzialu wewnetrznego, o ktorych mowa w ust. 3, sg Scisle okre§lone i obowigzuja

zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czgsci graficznej planu miejscowego, chyba ze przepisy
szczegotowe niniejszej uchwaly stanowia inacze;j.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§4.1.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumiec:

a) budynek z lokalami mieszkalnymi oraz lokalami uzytkowymi (ustugowymi), w ktérym taczna
powierzchnia catkowita lokali uzytkowych (ustugowych) stanowi nie mniej niz 20% i nie
wigcej niz 50% powierzchni catkowitej budynku,

b) budynek z lokalami mieszkalnymi oraz lokalami uzytkowymi (ustugowymi), w ktorym tagczna
powierzchnia catkowita lokali uzytkowych (ustugowych) przekracza 50% powierzchni
catkowitej budynku;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej

planu miejscowego linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli spetniajacych

funkcje uzytkowe budynkow, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czeséci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) dotyczy czgsci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu otaczajgcego terenu,
w szczegolnosci: $cian, okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciem, galerii,
tarasow, schodoéw zewngtrznych, ramp, pochylni itp.,

¢) moze by¢ uzupethiany i modyfikowany w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaty;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona w czesci graficznej planu

miejscowego linig, w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej §ciany

lub zewnetrznej krawedzi zewnetrznych podpér konstrukcyjnych budynkow i budowli

spetniajacych funkcje uzytkowe budynkéw, przy czym nakaz:

a) nie dotyczy czgsci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) moze by¢ uzupetiany i modyfikowany w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowg zdefiniowang
w Polskiej Normie PN-ISO 9836 — ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”, z uwzglgdnieniem przepisow
Prawa budowlanego w tym zakresie;

powierzchni catlkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita zdefiniowana
w Polskiej Normie PN-ISO 9836 — ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie

i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.”, z uwzglednieniem przepiséw
Prawa budowlanego w tym zakresie;

powierzchni calkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowitg
kondygnacji zdefiniowana w Polskiej Normie PN-ISO 9836 — , Wlasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okres$lanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”,
z uwzglednieniem przepisdw Prawa budowlanego w tym zakresie;



7)

8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)
15)
16)
17)
18)

19)

powierzchni uzytkowej pokojow w ustugach turystyki (hotele, motele, pensjonaty, hostele, domy
wycieczkowe) oraz domach studenckich i hotelach asystenckich — nalezy przez to rozumied
powierzchni¢ mieszkalng bez powierzchni: przedpokojow i weztow higieniczno-sanitarnych;

powierzchni wystawienniczej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stuzacg do prezentacji
w szczegolnosci: towarow, produktow, dziet sztuki;

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore obejmujg ustugi swiadczone
mieszkancom na poziomie osiedlowym;

ustugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ustugi, ktérych §wiadczenie
wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkéw osadniczych;

ustugach ogolnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz podstawowe i regionalne;

btekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzana z woda
w naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczeg6lnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;

dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dachy lub tarasy, o nawierzchni zapewniajacej
naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych;
dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, o nachyleniu potaci wigkszym niz 12°

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, o nachyleniu potaci mniejszym lub rownym 12°;

dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt czytelnie wyrdzniajacy sie
wysokos$cia w przestrzeni, lokalizowany na zasadach okre§lonych w ustaleniach planu
miejscowego;

drodze rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ droge, o ktorej mowa w art.8 ust.1' ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

budynku istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, zaznaczony na mapie zasadniczej, na
ktorej zostal sporzadzony zatacznik nr 1 — czgs¢ graficzna planu miejscowego;

zieleni elementarnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona o funkcji wypoczynkowe;j,
znajdujaca si¢ na dziatce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni
nie mniejszej niz 0,03 ha oraz nie mniejszej niz 0,2 m? na kazdy 1,0 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dzialce
budowlanej nie wigkszym niz 150 m.

2.Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic s3 nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia

w zycie niniejszej uchwaty.

§5.1.W czesci graficznej planu miejscowego zostaty uwidocznione stanowiska archeologiczne,

wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa:

1)
2)
3)

stanowisko archeologiczne Rzeszoéw 54 (AZP 103-76/29);
stanowisko archeologiczne Rzeszoéw 56 (AZP 103-76/32);
stanowisko archeologiczne Rzeszow 57 (AZP 103-76/33).

2.Dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ strefy ochrony stanowisk

archeologicznych, w granicach oznaczonych w czgséci graficznej planu miejscowego.

3.Strefy ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy zagospodarowaé

zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§6.W czesci graficznej planu miejscowego zostal uwidoczniony obiekt Wydziatu Zasilania

Oddziatu Okrggowego Narodowego Banku Polskiego, ktory obejmuje si¢ ochrong jako dobro kultury
wspotczesnej poprzez:

1)

zakaz zmiany gabarytow i formy architektonicznej obiektu;



2)  nakaz zachowania rodzaju zastosowanych materiatow elewacyjnych od strony drog publicznych.

§7.1.W czgéci graficznej planu miejscowego zostal uwidoczniony zasieg powierzchni
ograniczajacych przeszkody od ladowiska ,,Rzeszow-Szpital Wojewodzki” na potrzeby Szpitalnego
Oddzialu Ratunkowego przy Klinicznym Szpitalu Wojewodzkim nr 2 im. $w. Jadwigi Krolowej
w Rzeszowie.

2.Tereny potozone w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody, o ktorych mowa w ust.
1, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi
w zakresie lotnictwa.

§8.1.W czesci graficznej planu miejscowego zostat uwidoczniony obszar zagrozenia powodzia
Mtynowki.

2.Tereny, potozone w granicach obszaru, o ktéorym mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

§9.Na terenach objgtych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych
zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, w rozumieniu przepisOw dotyczacych ochrony
srodowiska.

§10.1.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1)  ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwiazanych z przeznaczeniem terenu;

2)  ustala si¢ mozliwos¢ budowy: sieci, przytaczy i zwiazanych z ich funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, ktore nie sg zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okre§lonymi w planie miejscowym;

3)  przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace: sieci, przylacza oraz inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci od
nich;

4)  ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiorki
istniejacych: sieci, przylaczy oraz innych obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

5)  budowa i rozbudowa sieci wodociagowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm;
6)  budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) kanaly sanitarne ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

7)  budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie
mniejszych niz 200 mm;

8)  budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o Srednicach nie mniejszych niz 40 mm;
9)  budowa i rozbudowa sieci cieplowniczej — cieptociagi o $rednicach nie mniejszych niz 20 mm;

10) budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe
linie $redniego i niskiego napigcia.

2.Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1)  zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej;

2)  zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociagowej, ze zbiornikow
przeciwpozarowych lub  innych  zbiornikow  spelniajacych ~ wymagania  ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami;

3)  odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;



4)

5)

6)
7)

8)

1)
2)

1)

2)

odprowadzenie $ciekdw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
— poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji — odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia
podczyszczajace do kanalizacji deszczowej, z wykorzystaniem urzadzen opdzniajacych
odplyw, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

b) tereny zieleni — infiltracja wdd opadowych i roztopowych do gruntu lub wykorzystanie
rozwigzan z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury,

c) pozostale tereny — =zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu
wystepowania poprzez retencje, z zastosowaniem rozwigzan z zakresu blekitno-zielonej
infrastruktury,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie czgsci wdd deszczowych 1 roztopowych, ktorych
zagospodarowanie w sposob okreslony w lit. ¢ nie jest mozliwe, do kanalizacji deszczowej,
rowow 1 ciekdw wodnych z zastosowaniem urzadzen opdzniajacych odplyw;

zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia;
zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z miejskiej sieci cieplowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektryczne;;

zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnych zrodet energii.

§11.Gospodarowanie odpadami:

komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;

pochodzacymi z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej — zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.
§12.Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

system komunikacji w granicach obszaréw objetych planem miejscowym tworza:
a) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego 1KDR,

b) teren drogi zbiorczej 1KDZ,

¢) teren drogi dojazdowej 1KDD,

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR i 2KR,

e) teren komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej [kpp-zp],

f) teren komunikacji pieszo-rowerowej [kp];

powigzania uktadu komunikacyjnego obszaréw objetych planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym tworza:

a) al. Armii Krajowe;j,
b) ul. Niemierskiego,

¢) ul. Witolda.



§13.Na obszarach objetych planem miejscowym ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz minimalng liczbe miejsc postojowych dla roweréw, wedtug ponizszej tabeli:

minimalna | minimalna
przeznaczenie terenu/rodzaj obiektu lub dst Kaznik liczba liczba miejsc
alternatywnie rodzaj ustugi podstawa wskaznika miejsc do postojowych
parkowania | dla rowerow

na kazdy lokal

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna . 2,0 -
mieszkalny
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na k.azdy lokal 1,2 1,0
mieszkalny
. na kazde 100 m’
ustugi handlu sklepy powierzchni sprzedazy 3,0 1,0
. 2
hurtownie nq kazde. ]QO " . 1,5 1,0
powierzchni uzytkowej
. 2
ustugi handlu wielkopowierzchniowego na kazde- 100 m . 4,0 1,0
powierzchni sprzedazy
. 2
ustugi rzemieslnicze na kazde 100 m™ 3,0 1,0
powierzchni uzytkowej
hotele, motele na kazde 100 m’
ens'o,nat ’ powierzchni uzytkowej 4,0 -
pensjonaty pokojow
. . na kazde 100 m’
ushugi turystyki hostele, powierzchni uzytkowej 2,0 -

domy wycieczkowe Ppokojéw

. na kazde 100 m’
inne . L . 3,0 -
powierzchni uzytkowej

na kazde 100 m?

%k
powierzchni uzytkowej 3,0 10,0

ushugi gastronomii

na kazde 100 m’
powierzchni uzytkowej 4,0 2,0
szpitale, kliniki, sal i6Zkowych
hospicja na kazde 100 m’
ushugi zdrowia pozostatej powierzchni 2,0 —
i pomocy uzytkowej
spotecznej przychodnie, na kazde 100 m’ 4.0 1.0
gabinety lekarskie powierzchni uzytkowej ’ ’
domy dziennego na kazde 100 m’
pobytu, warsztaty . Y . 2,0 1,0
e LT powierzchni uzytkowej
terapii zajeciowe;j




domy opieki, na kazde 100 m’
domy pomocy powierzchni uzytkowej 1,5 1,0
spolecznej sal tozkowych
placowki
opiekunczo- na kazdych 10 20 1.0
wychowawcze, zatrudnionych** ’ ’
domy dziecka
. . na kazdych 10
Ztobki zatrudnionych** 3,0 1,0
. 2
inne na kazde 100 m” 3,0 1,0
powierzchni uzytkowej
szkoty wyzsze, centra
informacyjne, na kazde 100 m’
’ : o . 1,0 20,0%*
laboratoria naukowo- | powierzchni uzytkowej
badawcze
. : . 2
ustugi nauki domy studenckie, na kazde. 1 QO m
. powierzchni uzytkowej 1,0 2,0
hotele asystenckie L,
pokojow
. 2
inne na kazde 100 m” 3,0 2,0
powierzchni uzytkowej
. 3,0
przedszkola znta kcclzzdy ch }IZZ* +3 2,0
atrudnionyc kiss&ride
. 3,0
szkoty podstawowe ZZ;;{ZZZ:}IC}IZZ* +3 20,0%*
Y kiss&ride
ustugi edukacji szkoty na kazdych 10 i’? 20.0%
. sksk b
ponadpodstawowe zatrudnionych Kiss&ride
. na kazdych 10 «
internaty satrudnionych™* 3,0 20,0
. 2
inne na kazde 100 m" 3,0 2,0
powierzchni uzytkowej
na kazde 100 osob
mogqcych
stadiony, hale jednoczesnie 5,0 5,0
ustugi sportu przebywac
i rekreacii w budynku/obiekcie
na kazde 100 0sob
Easeny’ . mooacveh 5,0 5,0
ryte ptywalnie ggcy

Jjednoczesnie




przebywac
w budynku/obiekcie
. 2
inne na kazde 100 m” 3,0 5,0%
powierzchni uzytkowej
teatry, kina, na kazde 100 0sob
sale koncertowe moggcych 8.0 10.0
i audytoryjne Jjednoczesnie ’ ’
przebywac w budynku
biblioteki i domy na kazde 100 m’ 3.0 3.0
ustugi kultury kultury powierzchni uzytkowej ’ ’
i rozrywki
sale wystawowe na kazde 100 m’
muzz;;y ’ powierzchni 3,0 3,0
wystawienniczej
. na kazde 100 m’
fnne powierzchni uzytkowej 30 2,0
ustugi  bezpieczenstwa 1  porzadku na kazde 100 m’
- . o . 3,0 5,0%
publicznego powierzchni uzytkowej
. 2
budynki biurowe nakarde I00m 2.0 20,0
ustugi biurowe P = J
i administracji . 2
budynki administracji na kazde' ]0.0 "o 2,0 10,0%*
powierzchni uzytkowej

UWAGI:

1.

** Jlekro¢ w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumie¢ 10 zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie.

* Podstawa wskaznika miejsc postojowych dla rowerdéw jest ,,/00 0s6b moggcych jednoczesnie
przebywacé w budynku”.

. +....kiss&ride — nalezy przez to rozumie¢ wymog wyznaczenia dodatkowych miejsc stuzacych

do krotkiego postoju, w ilosci okre§lonej w tabeli.

Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikow
i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowite;.

Wskazniki nalezy stosowa¢ proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju
obiektu wynosi 4 miejsca na 100 m?, a obiekt ma powierzchni¢ uzytkowa wynoszacg 25 m?, to
minimalna liczba miejsc do parkowania wyniesie 1,0.

Wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjéw stanowi sume¢ miejsc do
parkowania obliczonych na podstawie powierzchni uzytkowej sal t6zkowych i miejsc
obliczonych na podstawie pozostatej powierzchni uzytkowej budynku.

W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w art.
8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone wg przepisow art. 12
a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.




§14.Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, okreslone w niniejszej

uchwale maja zastosowanie wytacznie do procedury, o ktérej mowa w art. 102 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§15.Ustala si¢ stawke procentows stanowigca podstawg do okreslenia jednorazowej oplaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci

30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§16.1.Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony

w czgsci graficznej planu miejscowego jako IMW-U, ustalajac dla niego:

1)

2)

przeznaczenia uzupetniajace:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) teren pompowni wody,

c¢) teren komunikacji pieszej lub zieleni urzadzone;j;
przeznaczenia wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug handlu hurtowego,

¢) teren ustug kultu religijnego.

2.Charakter uslug — regionalne, ogélnomiejskie lub podstawowe.

3.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa

w ust.1:

1)
2)
3)

4)

5)

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego;
obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oraz obowiazujaca linia zabudowy dla pozostatych rodzajow zabudowy — zgodnie z czescia
graficzng planu miejscowego;

nakazuje si¢ zabudowe w formie budynkéw ustugowych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych,
o ktorych mowa w § 4 ust.1 pkt 1, przy czym nakaz ten nie dotyczy:

a) przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1 litaib,

b) wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego czgsci terenu, oznaczonych symbolami: [20]
i[26];

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym zabudowy w formie budynkéw mieszkalno-
ustugowych, o ktorych mowa w § 4 ust.1 pkt 1, lit. a ustala si¢:

a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,9 i nie wigksza niz 1,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna,

d) wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 14,0 m, przy czym na wydzielonej liniami podziatu
wewnetrznego:

— czeSci terenu oznaczonej symbolem [d35] — dopuszcza si¢ usytuowanie dominanty
wysokosciowej, w formie nie wigcej niz trzech budynkéw o wysokosci zabudowy nie
wiekszej niz 35,0 m,



6)

7)

czegsci terenu oznaczonej symbolem [26] — dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza
niz 26,0 m,

czegsci terenu oznaczonej symbolem [20] — dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza
niz 20,0 m,

e) gabaryty obiektow:

dominanta wysoko$ciowa — o nie wiecej niz 11 kondygnacjach nadziemnych, przy czym
powierzchnia catkowita kazdej kondygnacji znajdujacej si¢ powyzej czwartej kondygnacji
nadziemnej nie moze by¢ wigksza niz 600 m?,

pozostale obiekty — o nie wigcej niz 8 kondygnacjach nadziemnych przy wysokosci
zabudowy do 26,0 m, o nie wigcej niz 6 kondygnacjach nadziemnych przy wysokosci

zabudowy do 20,0 m i o nie wigcej niz 4 kondygnacjach przy wysokosci zabudowy do
14,0 m,

przekrycie obiektow — dachami ptaskimi, z dopuszczeniem taraso6w lub dachow zielonych;

dla ustug podstawowych ustala si¢:

a) mozliwos¢ lokalizacji w formie odrebnych budynkéw na nowo wydzielonych dziatkach

budowlanych, wedtug nastepujacych zasad:

udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 25%,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 0,5,
udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50%,

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,35 ha,
wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 14,0 m,

gabaryty obiektow — budynki o maksymalnie 4 kondygnacjach nadziemnych, przekryte
dachami ptaskimi, tarasami lub dachami zielonymi,

b) mozliwos¢ lokalizacji w parterach budynkéw mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na
powierzchni nie wigkszej niz 45% powierzchni catkowitej kondygnacji parteru;

dla ustug regionalnych lub ogélnomiejskich, w tym zabudowy w formie budynkéw mieszkalno-
ustugowych, o ktorych mowa w § 4 ust.1 pkt 1, lit. b ustala sig:

a)
b)

c)
d)

e)

udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%,
nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,0 i nie wigksza niz 2,0,
udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%,

wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 14,0 m, przy czym na wydzielonej liniami podziatu
wewnetrznego:

cze$ci terenu oznaczonej symbolem [d35] — dopuszcza si¢ usytuowanie dominanty
wysokosciowej, w formie nie wigcej niz trzech budynkéw o wysoko$ci zabudowy nie
wigkszej niz 35,0 m,

czegsci terenu oznaczonej symbolem [26] — dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza
niz 26,0 m,

czegscl terenu oznaczonej symbolem [20] — dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza
niz 20,0 m,

gabaryty obiektow:
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8)

9)

10)

— dominanta wysokos$ciowa — o nie wigcej niz 11 kondygnacjach nadziemnych, przy czym
powierzchnia catkowita kazdej kondygnacji znajdujacej sie powyzej czwartej kondygnacji
nadziemnej nie moze by¢ wigksza niz 600 m?,

— pozostate obiekty — o nie wiecej niz 8 kondygnacjach nadziemnych przy wysokos$ci
zabudowy nie wigkszej niz 26,0 m, o nie wigcej niz 6 kondygnacjach nadziemnych przy
wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 20,0 m i o nie wigcej niz 4 kondygnacjach przy
wysokosci zabudowy nie wigkszej niz14,0 m,

— przekrycie obiektéw — dachami ptaskimi, z dopuszczeniem taraséw lub dachow zielonych;

wydziela si¢ liniami podzialu wewngtrznego czgs¢ terenu oznaczong symbolem [mnw], na ktorej
dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, wedlug nastepujacych
zasad:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cz¢scig graficzng planu miejscowego;
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,16 ha,
¢) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 15%,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 0,3,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 60%,
f) wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 11,0 m,
g) gabaryty obiektow:
— ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 2,

—  przekrycie obiektow — dachami stromymi lub dachami ptaskimi, z dopuszczeniem
tarasow lub dachow zielonych;

wydziela si¢ liniami podzialu wewngtrznego cze$¢ terenu oznaczong symbolem [iwp], na ktorej
dopuszcza si¢ pompownie wody, wedlug nastepujacych zasad:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
b) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,5 i nie wicksza niz 2,0,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%,

e) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 14,0 m,

f) gabaryty obiektow — budynki o nie wigcej niz trzech kondygnacjach nadziemnych.

wydziela si¢ liniami podzialu wewnetrznego czes¢ terenu oznaczong symbolem [kpp-zp] — do
zagospodarowania pod komunikacj¢ piesza lub zielen urzadzona, wedtug nastepujacych zasad:

a) nieprzepuszczalne dla wody nawierzchnie nie moga zajmowac tgcznie wigcej niz 60%
powierzchni czgéci terenu oznaczonej symbolem [kpp-zp],

b) obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na powierzchni czgsci terenu oznaczonej
symbolem [kpp-zp],

¢) dojscia piesze — o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m,
d) dopuszcza si¢:

— biekitno-zielong infrastrukture,

— obiekty malej architektury,

— place, place zabaw lub miejsca rekreacyjne dla osob ze szczeg6lnymi potrzebami,
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1)

2)

3)

4)

— podziemne: garaze lub parkingi wraz z niezbednymi nadziemnymi elementami
instalacyjnymi, w szczegdlnosci: czerpniami i wyrzutniami powietrza,

— dopuszcza si¢ zagospodarowanie czesci terenu oznaczonej symbolem [kpp-zp] w ramach
kilku odrebnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, pod warunkiem zachowania ciagltosci:
ciggdw pieszych i elementdéw biekitno zielonej infrastruktury;

4.Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:

dostepnos¢ komunikacyjna terenu:

a) z terenu drogi dojazdowej 1KDD,

b) zul. Niemierskiego,

c¢) z al. Armii Krajowej bezposrednio oraz poprzez tereny drog wewnetrznych 1KR i 2KR;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu, w garazach podziemnych lub
wielopoziomowych nadziemnych;

liczba miejsc postojowych dla rower6w — zgodnie z §13 niniejszej uchwaty.

5.1.Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu, o ktérym mowa

w ust.1:

1)

2)

3)

powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym zabudowy w formie budynkow
mieszkalno-ustugowych, o ktérych mowa w § 4 ust.1 pkt 1, lit. a — nie mniejsza niz 0,3 ha,

b) dla ustug podstawowych na wydzielonych dziatkach — nie mniejsza niz 0,35 ha,

¢) dla ustug regionalnych lub ogoélnomiejskich, w tym zabudowy w formie budynkow
mieszkalno-ustugowych, o ktérych mowa w § 4 ust.1 pkt 1, lit. b — nie mniejsza niz 0,2 ha,

d) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniejsza niz 0,16 ha,
e) dla pompowni wody — nie mniejsza niz 0,1 ha;
szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym zabudowy w formie budynkéw
mieszkalno-ustugowych, o ktérych mowa w § 4 ust.1 pkt 1, lit. a — nie mniejsza niz 30,0 m,

b) dla ustug podstawowych na wydzielonych dziatkach — nie mniejsza niz 30,0 m,

c) dla ustug regionalnych lub ogo6lnomiejskich, w tym zabudowy w formie budynkéw
mieszkalno-ustugowych, o ktérych mowa w § 4 ust.1 pkt 1, lit. b — nie mniejsza niz 20,0 m,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 18,0 m,
e) dla pompowni wody — nie mniejsza niz 20,0 m;

polozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego, graniczacych z terenem drog
publicznych lub wewnetrznych — 90° (+ 30°) Iub zgodnie z kierunkiem istniejagcych podziatow
geodezyjnych.

§17.1.Wyznacza si¢ teren ushug, oznaczony w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1U,

ustalajgc dla niego przeznaczenia wykluczone:

1)
2)
3)

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
teren ustug handlu hurtowego;

teren ustug kultu religijnego.
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2. Charakter ustug — ustugi ogolnomiejskie lub regionalne.

3.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust.1:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego;
2)  udzial powierzchni zabudowy — nie wickszy niz 50%;

3)  nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,5 i nie wieksza niz 2,0;

4)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;

5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wicksza niz 14,0 m, z zastrzezeniem pkt 6 1 §;

6)  wydziela si¢ liniami podziatu wewngtrznego cze$¢ terenu oznaczong symbolem [d35], na ktorej
dopuszcza si¢ lokalizacjg dominanty wysoko$ciowej, w formie jednego budynku o wysokosci
zabudowy nie wigkszej niz 35,0 m;

7)  gabaryty obiektow:

a) dominanta wysokosciowa — o nie wiecej niz 11 kondygnacjach nadziemnych, przy czym
powierzchnia catkowita kazdej kondygnacji znajdujacej sie powyzej czwartej kondygnacji
nadziemnej nie moze by¢ wigksza niz 600 m?,

b) pozostale obiekty — o nie wiecej niz 4 kondygnacjach nadziemnych,

c¢) przekrycie obiektow — dachami ptaskimi, z dopuszczeniem taraséw lub dachow zielonych;

8)  wydziela si¢ konturem 35" cze$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ pozostawienie dotychczasowej
wysokosci zabudowy wigkszej niz 35,0 m, w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku
istniejacego.

4.Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1)  dostgpnos$¢ komunikacyjna terenu — z jezdni dodatkowej al. Armii Krajowej lub z terenu drogi
glownej ruchu przyspieszonego 1KDR;

2)  liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

3)  sposoéb realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach podziemnych lub
nadziemnych wielopoziomowych;

4)  liczba miejsc postojowych dla rowerow — zgodnie z §13 niniejszej uchwaty.

5.Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu, o ktorym mowa
w ust.1:
1)  powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 ha;

2)  szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 20,0 m;

3)  polozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego, graniczgcych z terenem drog
publicznych lub wewnetrznych — 90° (+ 30°) Iub zgodnie z kierunkiem istniejagcych podziatow
geodezyjnych.

§18.1.Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony w czeséci graficznej planu miejscowego jako 2U,
ustalajgc dla niego przeznaczenia wykluczone:
1)  teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2)  teren ustug handlu hurtowego;
3)  teren ustug kultu religijnego.

2.Charakter ustug — ustugi regionalne Iub og6lnomiejskie.
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3.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust.1:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzna planu miejscowego;
2)  udzial powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 40%;

3)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 2,0;

4)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;

5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 20,0 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) nakaz zrdznicowania wysokos$ci zabudowy, z obnizeniem w bezposrednim sasiedztwie
ul. Witolda do nie wiecej niz 12,0 m;

7)  gabaryty obiektow:

a) obiekty/czeSci obiektow w bezposrednim sgsiedztwie ul. Witolda — o nie wiecej niz 3
kondygnacjach nadziemnych,

b) pozostale obiekty — o nie wigcej niz 6 kondygnacjach nadziemnych,
c¢) przekrycie obiektow — dachami ptaskimi, z dopuszczeniem tarasow lub dachoéw zielonych.
4.Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1)  dostgpnos¢ komunikacyjna terenu — z ul. Witolda,

2)  liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

3)  sposoéb realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach;
4)  liczba miejsc postojowych dla rowerow — zgodnie z §13 niniejszej uchwaty.

5.Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu, o ktorym mowa
w ust.1:
1)  powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 ha;

2)  szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 20,0 m;

3)  polozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego, graniczacych z terenem drog
publicznych lub wewnetrznych — 90° ( 30°) Iub zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatow
geodezyjnych.

§19.1.Wyznacza si¢ teren ustug handlu lub ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony
w czesci graficznej planu miejscowego jako 1UH-UW.
2. Charakter ustug — ustugi regionalne lub ogdélnomiejskie.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust.1:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego;
2)  udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 45%;
3)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,25 i nie wigksza niz 1,5;
4)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;
5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 14,0 m;
6)  gabaryty obiektow:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 4,

b) przekrycie obiektow — dachami ptaskimi, z dopuszczeniem tarasow lub dachow zielonych.
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4.Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1)  dostgpnos¢ komunikacyjna terenu, — z terenu drogi dojazdowej 1KDD lub z ul. Niemierskiego;

2)  liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach;
4)  liczba miejsc postojowych dla rowerow — zgodnie z §13 niniejszej uchwaty.
5.Teren, o ktorym mowa w ust.1, nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.
§20.1.Wyznacza si¢ teren ushug biurowych i administracji, oznaczony w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1UA.
2. Charakter ustug — ustugi regionalne Iub og6lnomiejskie.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust.1:

1)  obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z cze$ciag graficzna planu miejscowego;
2)  udzial powierzchni zabudowy — nie wickszy niz 45%;
3)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,5 i nie wigksza niz 1,8;
4)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;
5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 14,0 m;
6)  gabaryty obiektow:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 4,
b) przekrycie obiektu — dachem ptaskim,
¢) obowigzujg ograniczenia, o ktorych mowa w §6 niniejszej uchwaty.
4. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1)  dostgpnos$¢ komunikacyjna terenu — z al. Armii Krajowej lub z ul. Niemierskiego;

2)  liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

3)  sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach;
4)  liczba miejsc postojowych dla rowerow — zgodnie z §13 niniejszej uchwaty.
5. Teren, o ktorym mowa w ust.1, nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana.
§21.1.Wyznacza si¢ teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony w czesci graficznej
planu miejscowego jako 1KDR.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1)  teren nalezy zagospodarowac jako fragment drogi gldwnej ruchu przyspieszonego;

2)  jezdnia dodatkowa — o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m.

§22.1.Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony w cze$ci graficznej planu miejscowego jako
1KDZ.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1)  teren nalezy zagospodarowac jako fragment drogi zbiorczej;

2)  chodnik — o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m;
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3)  dopuszcza si¢ drogge dla pieszych i rowerdw o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m.

§23.1.Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony w czgséci graficznej planu miejscowego
jako 1KDD.

2.Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1)  jezdnia — o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;
2)  droga dla pieszych i rowerow — jednostronna, o szerokos$ci nie mniejszej niz 3,0 m.
§24.1.Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w czgsci graficznej
planu miejscowego jako 1KR.
2.Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1)  jezdnia — o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m;
2)  chodnik — jednostronny, o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m;

3)  droga rowerowa — o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m, stanowigca kontynuacje komunikacji
pieszo-rowerowej [kp] w kierunku al. Armii Krajowej;

4)  nad terenem dopuszcza si¢ bezkolizyjne potaczenie piesze terenu oznaczonego symbolem 1MW-
U z terenem oznaczonym symbolem 1 ZP.

§25.1.Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczony w czgsci graficznej
planu miejscowego jako 2KR.

2.Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1)  jezdnia — o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m;
2)  chodnik — co najmniej jednostronny, o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m;

3)  plac do zawracania — o wymiarach nie mniejszych niz 12,0 m x 12,0 m.

§26.1.Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki, oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego
jako 11E.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1)  rodzaj obiektu — stacja transformatorowa;
2)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czg$cia graficzng planu miejscowego;
3)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 0,3;
4)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50%;
5)  udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 20%;
6)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 5,0 m;
7)  gabaryty obiektu — obiekt jednokondygnacyjny.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako jedng dzialk¢ budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1)  dostgpnos¢ komunikacyjna — z ul. Witolda;

2)  do stacji transformatorowej nalezy zapewni¢ utwardzone dojscie i dojazd, umozliwiajgce ruch
pieszy oraz ruch i postdj pojazdow, zwigzany z obstugg techniczna.
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§27.1.Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony w cze$ci graficznej planu miejscowego
jako 1ZN, ustalajac dla niego przeznaczenie uzupetiajgce — teren zieleni urzadzonej niskie;.

2.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust.1:
1)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 95%;

2) zielen urzadzona niska — na powierzchni nie wigkszej niz 35% powierzchni terenu;
3)  dopuszcza si¢ ciagi piesze o nawierzchniach przepuszczalnych dla wody.

3.Dostepnos¢ komunikacyjna terenu, o ktéorym mowa w ust.1 — z ul. Witolda.

§28.1.Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony w czgsci graficznej planu miejscowego
jako 1ZP, ustalajac dla niego przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

2.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust.1:

1)  teren nalezy zagospodarowac jako publicznie dostepny samorzadowy park;
2)  dopuszcza si¢:

a) otwarte urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w szczego6lnosci: boiska, korty, silownie
plenerowe, S$ciezki zdrowia, zajmujace tgcznie powierzchni¢ nie wicksza niz 5%
powierzchni terenu,

b) place zabaw lub miejsca rekreacyjne dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami,
c) obiekty matej architektury,
d) ciagi piesze i drogi rowerowe,

e) elementy bigkitno-zielonej infrastruktury, w szczegodlnosci: ogrody deszczowe, oczka
wodne, kaskady wodne, suche rzeki,

f)  zbiorniki retencyjne do gromadzenia wod opadowych i roztopowych z terenu IMW-U,
g) przenosne toalety,

h) tymczasowe obiekty budowlane, w szczegdlnosci: kioski, pawilony sprzedazy, pawilony
wystawowe, przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne — wylacznie na czas trwania
wystaw, pokazoéw lub innych imprez masowych;

3)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 75%;

4)  wydziela si¢ linia podziatlu wewngtrznego czg$¢ terenu oznaczong symbolem [zpn] do
zagospodarowania pod zielen urzadzong niska, w tym nawierzchnie trawiaste umozliwiajace
wykonywanie robdt zwigzanych z utrzymywaniem wod;

5)  wydziela si¢ linia podzialu wewnetrznego czg$¢ terenu oznaczong symbolem [kp] do
zagospodarowania pod komunikacje pieszo-rowerowa, w formie ogolnodostepnej drogi
rowerowej, o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m.

4.Dostepnos¢ komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust.1 — z terenu drogi dojazdowej 1KDD
lub z terenu drogi glownej ruchu przyspieszonego 1KDR poprzez teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej 1KR.

§29.1.Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone w czgséci graficznej planu miejscowego
jako 2ZP i 3ZP.

2.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust.1:

1)  tereny nalezy zagospodarowac¢ jako zielen urzadzong o funkcji izolacyjnej;
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2)
3)
4)

dopuszcza si¢ bigkitno-zielong infrastrukturg;
dopuszcza si¢ ciagi piesze o nawierzchniach przepuszczalnych dla wody;
udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 95%.

3.Dostepnos¢ komunikacyjna terenow, o ktorych mowa w ust.1 — z terenu drogi gtdéwnej ruchu

przyspieszonego 1KDR poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR.

1)

2)

3)

4)

Rozdziat 3.
Przepisy zmieniajace

§30. Traca moc:

uchwata nr XLVI/1/2001 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 stycznia 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 16/2/99 zespotu ustug nieuciazliwych
przy Alei Armii Krajowej w Rzeszowie (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2001 r., Nr 13, poz.
209);

uchwata nr XXI1V/79/2004 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 1 czerwca 2004 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Nr 1/53/4/02 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 17/3/99 zespotu
ustug nieucigzliwych w rejonie alei Armii Krajowej w Rzeszowie (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
72004 r., Nr 91, poz. 994);

uchwata nr XX1/436/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr 179/6/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 17/3/99 zespotu ustug nieuciagzliwych w rejonie alei Armii Krajowej w Rzeszowie objetego
zmiang Nr 1/53/4/02 (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2012 r., poz. 281);

uchwata nr LV/1013/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 18 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nr 226/12/2011-1 w rejonie
ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji Piechoty i ul. Witolda w Rzeszowie (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z 2013 r., poz. 2703), w czgSci objetej niniejszg uchwata.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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Zatacznik nr 2

do uchwaly Nr XXXI1/586/2025
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mtynoéwka
w Rzeszowie w czesci 11,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan whasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wlasnych gminy.

2. Zrédlami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:

1) $rodki Unii Europejskie;j,

2) kredyt bankowy,

3) emisja obligacji komunalnych,
4) $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkoéw

pozabudzetowych.



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXXI1/586/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024
pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mtyndéwka
w Rzeszowie w czesci 11

Projekt planu miejscowego zostat sporzgdzony na podstawie uchwaty Nr XCI1/2034/2024 z dnia
23 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtynowka w Rzeszowie. Przystgpienie obejmowato obszar o powierzchni okoto 17,2 ha.

25 lutego 2025 r. zostal uchwalony przez Rad¢ Miasta Rzeszowa miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego,
ul. Witolda i potokiem Mtyndéwka w Rzeszowie w czesci I.

Przedstawiany obecnie Radzie Miasta Rzeszowa projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtynowka w Rzeszowie w czesci Il wyznacza: teren zabudowy wielorodzinnej lub ustug (MW-U),
tereny ustug (U), teren ustug handlu lub ustug handlu wielkopowierzchniowego (UH-UW), teren ustug
biurowych i administracji (UA) oraz tereny: drog publicznych i wewngetrznych, infrastruktury
technicznej, zieleni a takze ustala zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tych terenow.
W projekcie planu przeznaczono okoto 1,7 ha pod publicznie dostgpny samorzadowy park. Zapewniono
rozwiazania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz.
1130, z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2021, poz. 2404).

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczng ocene
oddzialywania na srodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, z pdzn. zm.).

Projekt planu miejscowego zostal poddany konsultacjom spotecznym. Raport podsumowujgcy
przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczego6lnosci wykaz zgloszonych uwag wraz
Z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji zostal przekazany Radzie Miasta Rzeszowa 1 zamieszczony w BIP-ie.

Plan miejscowy rodzi skutki finansowe zwigzane z realizacja inwestycji celu publicznego.

Szczegodtowy opis procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz przyjetych rozwigzan
zawiera uzasadnienie do projektu planu miejscowego.

W zwigzku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej opracowania projektu, zasadne jest
przedstawienie Radzie Miasta Rzeszowa projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtynéwka w Rzeszowie w czesei 11, w celu uchwalenia.



UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda
i potokiem Mtyndéwka w Rzeszowie w czgsci 11
(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pozn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych

zart. 1 ust. 2 pkt 111 12 oraz ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2pkt 11i 12
Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoleczenstwa izachowania jawnos$ci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, z p6zn. zm.). Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawno$ci przejrzystosci procedur
planistycznych.
Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 19 lutego 2024 r., zawiadomit o podjgciu przez Rade
Miasta Rzeszowa uchwaty Nr XCII/2034/2024 z dnia 23 stycznia 2024 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii
Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mtynéwka w Rzeszowie, w prasie miejscowej —
»uper Nowosci” oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a
takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) Miasta Rzeszowa oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin (do dnia 12 marca 2024 r.) i zasady
sktadania wnioskow do projektu planu. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, wptynely
2 wnioski ztozone w wyznaczonym terminie, o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski od instytucji i organdéw, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6
ustawy zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtynowka w Rzeszowie obejmowat powierzchni¢ okoto 17,2 ha. Obecnie na ww obszarze obowigzuja:
mpzp nr 16/2/99 zespotu ustug nieucigzliwych przy alei Armii Krajowej w Rzeszowie, mpzp nr 17/3/99
w rejonie al. Armii Krajowej w Rzeszowie (wraz ze zmianami nr 1/53/4/02 oraz 179/6/2009) oraz
mpzp nr 226/12/2011-1 w rejonie ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji Piechoty i ul. Witolda
w Rzeszowie.

Potudniowa cze$¢ przedmiotowego obszaru, potozona w sgsiedztwie Mlynowki, nie jest objeta
planem miejscowym.

Ww. obwigzujace plany miejscowe oraz ich zmiany zostaly sporzadzone wiele lat temu i sg
w duzej mierze nieaktualne. Pojawily si¢ nowe potrzeby, a takze nowe mozliwosci wynikajace
z uchwalenia we wrze$niu 2023 r. nowego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa.

Projekt mpzp nr 350/1/2024 opracowany zostat ze wzglgdu na potrzebe:
— uporzadkowania sytuacji planistycznej (jeden plan zamiast kilku planow z pdzn. zm.),
— ustalenia przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenow, zgodnego z polityka

przestrzenng miasta, wyrazong w nowym Studium oraz aktualnymi potrzebami Inwestorow,

— rozwoju ustug publicznych zwigzanych z ochrong zdrowia,
— rozwigzania problemoéw komunikacyjnych obszaru objetego planem i terendow z nim sasiadujacych,



— ochrong obudowy biologicznej potoku Mlynowka,
— poprawe jakoSci przestrzeni w najbardziej eksponowanej — zachodniej cze$ci obszaru objgtego
planem, polozonej przy al. Armii Krajowe;.

Projekt planu zostatl opracowany przez zespo6t pracownikéw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Ze wzgledu na znaczenie dla miasta i regionu planowanej przez Szpital Pro-Familia inwestycji,
wspotfinansowanej z ograniczonych w czasie §rodkow z funduszy europejskich, zdecydowano si¢ na
etapowe sporzadzanie projektu planu miejscowego. W zwigzku z tym przeprowadzone zostaty dwie
osobne procedury dla dwoch projektow:

— mpzp nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtynowka w Rzeszowie w czesci I, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 3,1 ha,

— mpzp nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtynowka w Rzeszowie w czgsci 11, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 14,1 ha.

W trakcie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly o postepach
w opracowaniu projektu.

Projekt mpzp nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda
i potokiem Mlyndéwka w Rzeszowie w czesci 11, zostat przedstawiony na posiedzeniu Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 21 listopada 2024 r., gdzie uzyskal pozytywna opini¢
z nastepujacymi zaleceniami:

1) na terenie komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej [kpp-zp]:
— zapisa¢ w sposob jednoznaczny zakaz sytuowania parkingéw naziemnych,
— okresli¢ proporcje terenu biologicznie czynnego do powierzchni utwardzonej;

2) ograniczy¢ wysoko$¢ zabudowy na czesci terenu 1IMW-U, ograniczonej terenami:1U, 2KR, [kpp-
zp]i1 KR, do 20 m.

W marcu 2025 r., projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, zostal wystany
do zaopiniowania i uzgodnien. W zwiazku z negatywna opinig Miejskiego Zarzadu Drog w Rzeszowie,
wprowadzono korekty do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024
pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mtynéwka w Rzeszowie
w czesci Il 1 ponownie zwrdocono si¢ do organdéw i instytucji z prosba o zaopiniowanie lub uzgodnienie
projektu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony przez organy wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt mpzp nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda
i potokiem Mtyndéwka w Rzeszowie w czesci 11 zostat poddany konsultacjom spotecznym w terminie
od 11 czerwca 2025 r. do 14 lipca 2025 r. Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych,
zawierajacy w szczegdlnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji zostat przekazany
Radzie Miasta Rzeszowa i zamieszczony w BIP-ie. Zadna ze zgloszonych uwag nie zostata
uwzgledniona.

art. 1 ust. 3

W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne i prywatne, w tym

zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania

terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.

W projekcie planu przewidziano polaczenia komunikacyjne, z ktorych korzysta¢ beda mogli

wszyscy mieszkancy miasta. Zostaty wyznaczone: teren drogi gtéwnej ruchu przys$pieszonego 1KDR



oraz teren drogi dojazdowej 1KDD. W poludniowej cze$ci obszaru objgtego planem miejscowym,
wzdtuz potoku Mtynowka wyznaczono przebieg ogolnodostgpnej drogi rowerowe;.

W projekcie planu miejscowego zostal wyznaczony teren zieleni urzadzonej 1ZP, ktory bedzie
petnit wazna rolg w zaspokajaniu potrzeb lokalnej spoteczno$ci w zakresie wypoczynku i rekreacji, oraz
teren zieleni naturalnej 1ZN stanowigcy obudowe biologiczna potoku. Potok Mtynowka w strukturze
miasta pelni wazng role, stanowiac element biekitno-zielonej infrastruktury.

= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-101 13-15 1 ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 1 13-15 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre§la obowiazkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw
na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbgdnym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, a takze potrzeb
zréwnowazonego rozwoju co uzasadniono ponize;j.

art. 1 ust. 2pkt 1, lai2

Obszar objety projektem planu miejscowego jest w przewazajacej czgsci zainwestowany.
Zlokalizowana jest tu zabudowa ustugowa, w tym m. in.: budynek Wydzialu Zasilania Oddziatu
Okregowego NBP, obiekt handlu hurtowego MAKRO, budynki biurowe oraz obiekty handlowo-
magazynowe.

Projekt planu miejscowego wprowadza nowe zasady zabudowy oraz zagospodarowania
obszaru, umozliwiajac realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych uzytkownikéw poszczegodlnych
nieruchomosci. W projekcie planu miejscowego zostaly wyznaczone nastgpujace tereny:

— MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
— U —teren ustug,

— UH-UW - teren ustug handlu lub ustug handlu wielkopowierzchniowego,
— UA — teren ustug biurowych i administracji,

— KDR — teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,

— KDZ — teren drogi zbiorczej,

— KDD - teren drogi dojazdowej,

— KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,

— IE — teren elektroenergetyki,

— ZN — teren zieleni naturalnej,

— ZP — teren zieleni urzadzone;j.

Dla terendow przeznaczonych pod zabudowe okreslono nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu. Ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow. W projekcie planu nie ustalono maksymalnej intensywnosci zabudowy
co oznacza brak ograniczen w iloéci i powierzchni kondygnacji innych niz nadziemne.

W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021,
poz. 2404) brak jest klasy przeznaczenia ,teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”, w zwiazku



z powyzszym na potrzeby planu wprowadzone zostalo pojecie zabudowy w formie budynkow

mieszkalno-ustugowych. Rozrozniono dwa typy budynkéw mieszkalno-ustugowych:

—  budynek, w ktérym laczna powierzchnia catkowita lokali uzytkowych (ustugowych) stanowi nie
mniej niz 20% 1 nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej budynku (tzn. dominujgca jest funkcja
mieszkaniowa),

—  budynek, w ktorym laczna powierzchnia catkowita lokali uzytkowych (ustugowych) przekracza
50% powierzchni catkowitej budynku (tzn. dominujaca jest funkcja ustugowa).

W Studium okreslono zasadg, ze dla zabudowy o funkcji mieszanej nalezy przyja¢ wskazniki
ustalone dla rodzaju zabudowy, ktéry dominuje na dzialce budowlanej. Przy ustalaniu wskaznikéw
w projekcie planu (w celu uzyskania spdjnosci ze Studium), zabudowe w formie budynkéw mieszkalno-
ustugowych, w ktorych dominujaca jest funkcja mieszkaniowa wlaczono do zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, natomiast zabudowe w formie budynkow mieszkalno-ustugowych, w ktorych
dominujaca jest funkcja ustugowa wiaczono do ustug.

Ustalone w projekcie planu wskazniki i parametry zagospodarowania terendow umozliwig
lokalizacje bardziej intensywnej zabudowy, ktora lepiej wpasuje si¢ w otaczajacy krajobraz
i sgsiedztwo. Pozwoli to na przeksztalcenie terenéw wzdhuz al. Armii Krajowej, zagospodarowanych
obecnie niska zabudowa handlowo-magazynowa o charakterze tymczasowym, w obszar zwartej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o czytelnej kompozyciji i uktadzie urbanistycznym, oraz wysokich
walorach architektonicznych. Taki kierunek przeksztalcen wptynie korzystnie na wizerunck Miasta
w tym rejonie.

W projekcie planu miejscowego zostaly wyznaczone tereny komunikacji drogowej publicznej
i wewnetrznej zapewniajace dostepnos¢ komunikacyjng do poszczego6lnych nieruchomosci.

Plan zapewnia rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Wzdhuz potoku Miynowka, w granicach terenu 1ZP zostata wydzielona liniami podziatu
wewnetrznego czes$¢ terenu do zagospodarowania pod komunikacje pieszo-rowerowag w formie drogi
TOWErowej.

Zgodnie z art. 8 ust. 1! ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2024 r.
poz. 320, z p6zn. zm.:

., 1'.Droga wewnetrzna przeznaczona wylgcznie do ruchu:

1) 0sob poruszajgcych sig przy uzyciu urzqdzenia wspomagajqcego ruch, rowerow, hulajnog
elektrycznych i urzqdzen transportu osobistego albo

2) pieszych, 0sob poruszajgcych sige przy uzyciu urzqdzenia wspomagajgcego ruch, rowerow,
hulajnog elektrycznych i urzqdzen transportu osobistego

— jest drogg rowerowq.”

W pasach drogowych drog publicznych znajduja si¢ natomiast czgSci ,, przeznaczone do ruchu
pieszych lub 0sob poruszajqcych sie przy uzyciu urzqdzenia wspomagajgcego ruch” w formie drogi dla
pieszych, drogi dla pieszych i rowerow lub pobocza (§27 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog
publicznych).

Droga dla pieszych i rowerow zostala przewidziana w terenie drogi dojazdowej 1KDD.

Ze wzgledu na istniejace i planowane zagospodarowanie istnieje pilna potrzeba wyznaczenia
w tej cze$ci miasta terenow zielonych o charakterze ogdlnodostgpnym. Wyznaczone tereny zieleni
urzadzonej 1ZP beda shuzy¢ mieszkancom przewidywanej w planie miejscowym zabudowy jak
1 istniejacego juz osiedla mieszkaniowego, potozonego po potudniowe;j stronie potoku Mtynowka.

Wg Swiatowej Komisji Srodowiska i Rozwoju ,,Zréwnowazony rozwéj to taki rozwoj,
w ktorym potrzeby obecnego pokolenia moga by¢ zaspokojone bez umniejszania szans przysztych
pokolen na ich zaspokojenie”. Zrownowazony rozwdj opiera si¢ na: poszanowaniu srodowiska, postepie
spolecznym i wzroscie gospodarczym. Projekt miejscowego planu uwzglednia potrzeby rozwoju
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gospodarczego oraz postgpu spolecznego poprzez wyznaczenie terenow zabudowy oraz terenow
zapewniajagcych wypoczynek 1 rekreacjg. Projekt miejscowego planu uwzglednia potrzeby
poszanowania srodowiska poprzez:

—  wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP,

—  wyznaczenie terenu zieleni naturalnej 1ZN

— wyznaczenia dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskaznika udziatu powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszego niz 40%,

—  zachowanie obudowy biologicznej potoku Mtynowka,

— przeznaczenie czeSci terenu IMW-U pod komunikacje piesza lub zielen urzadzona
z elementami infrastruktury biekitno-zielone;j,

—  zwickszenie odporno$ci miasta na zjawiska zwigzane ze zmiang klimatu poprzez dopuszczenie
realizacji bigkitno-zielonej infrastruktury.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury poprzez przeznaczenie terenéw pod ustugi oraz zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,
co stanowi kontynuacje istniejacego sposobu zagospodarowania. Terenom uslug oraz terenom
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zapewniono w planie wtasciwa obstuge komunikacyjna.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

— wprowadzenie w terenie IMW-U, wydzielonej liniami podzialu wewngtrznego czesci terenu
oznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego symbolem [kp-zp] do zagospodarowania
pod komunikacj¢ piesza lub zielen urzadzona, stanowigcego o$ kompozycyjng planowanego
osiedla oraz element spajajacy przestrzennie i widokowo projektowany park (teren zieleni
urzadzonej 1ZP) z planowang zabudowa zlokalizowang w poéinocnej czgéci terenu, przy
ul. Niemierskiego,

— wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej 1ZP nad potokiem Miyndéwka wraz z elementami
biekitno-zielonej infrastruktury,

— zachowanie potoku Mtynowka jako osi widokowej i kompozycyjnej poprzez wyznaczenie
wzdtuz potoku pasa terenu wolnego od zabudowy z zielenia niska urzadzona lub naturalna,

— ustalenie wysoko$ci zabudowy z poszanowaniem istniejacej zabudowy, w szczegdlnoSci
istniejgcego budynku Wydziatu Zasilania Oddziatu Okregowego NBP,

— wyznaczenie miejsc z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw stanowigcych dominanty
wysokosciowe,

—  stworzenie mozliwosci przeksztalcenia terenu istniejacej pompowni wody na teren zabudowy
wielofunkcyjnej, co jest zasadne ze wzgledu na potozenie w eksponowanej lokalizacjiprzy al.
Armii Krajowej.

W projekcie planu miejscowego zostal wyznaczony teren drogi dojazdowej 1KDD, ktory bedzie
mial kontynuacje w mpzp nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda
i potokiem Mtynowka w Rzeszowie w cze$ci I. Teren drogi dojazdowej 1KDD w Studium znajduje si¢
cze$ciowo w granicach obszaru zieleni urzadzonej B.ZP, co nie stanowi naruszenia ustalen Studium,
gdyz infrastruktura techniczna i transportowa w obszarach zieleni urzadzonej ZP jest funkcja
dopuszczona.

Projekt planu jest zgodny ze Studium. Szczegolowa analiza zgodno$ci przewidywanych ustalen
planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw miasta Rzeszowa znajduje si¢ w materiatach
planistycznych, opracowanych na potrzeby planu. Podsumowanie analizy znajduje si¢ ponize;j.

., Zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024 pomiedzy:
al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Miynowka w Rzeszowie z politykg
przestrzenng okreslong w Studium oznacza zgodnos¢ ustalen planu miejscowego z ustalonymi
w Studium kierunkami zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz politykq przestrzenng,



okreslong w odniesieniu do calego miasta, stref urbanistycznych i poszczegolnych obszarow
zagospodarowania.

Obszar objety projektem mpzp nr 350/1/2024 potozony jest w strefie miejskiej B. Za glowny
kierunek rozwoju strefy B-miejskiej uznano: kreowanie zwartego przestrzennie miasta z wielofunkcyjng
i intensywnq zabudowq, zapewniajqcego wysokq jakos¢ zamieszkiwania oraz miejsca pracy. Kierunek
ten zostat w petni zachowany.

Ustalone w projekcie planu wskazniki i parametry zagospodarowania terenow bedg zgodne
z ustaleniami Studium i umozliwiq lokalizacje bardziej intensywnej zabudowy. Pozwoli to m.in. na
przeksztalcenie terenow wzdtuz al. Armii Krajowej, zagospodarowanych obecnie niskq zabudowg
handlowo-magazynowq o charakterze tymczasowym, w obszar zwartej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o czytelnej kompozycji i ukladzie urbanistycznym, oraz wysokich walorach
architektonicznych. Taki kierunek przeksztatcen wplynie korzystnie na wizerunek Miasta w tym rejonie.
Mpzp nr 350/1/2024 bedzie zgodny z wyznaczonymi w Studium szczegotowymi kierunkami zmian
w zakresie zabudowy, przestrzeni publicznych, zieleni oraz infrastruktury technicznej i transportowe;j.

Zgodnie ze Studium, obszary zagospodarowania mogq zostac¢ objete w catosci lub w czesci
planem miejscowym, w sposob zapewniajgcy zachowanie proporcji poszczegolnych funkcji
przypisanych do obszaru zagospodarowania. Spetnienie ww. warunku nie jest konieczne w przypadku
sporzgdzania planu miejscowego pod inwestycje celu publicznego, infrastrukture techniczng, ustugi
czasu wolnego, zielen urzqgdzong, ogrodnictwo dziatkowe, lasy i wody srodlgdowe. Przeznaczenie terenu
w planie miejscowym musi odpowiadaé ustalonym w Studium funkcjom wskazanym dla obszarow
zagospodarowania. Funkcja dominujgca powinna przewaza¢ na danym obszarze ilosciowo lub
powierzchniowo oraz determinowa¢ w szczegolnosci: jego charakter, cechy fizjonomiczne, role
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

W niniejszej analizie wykazano, ze realizacja ustalen planu nie zaburzy proporcji funkcji
w obszarze B.U.2. Uslugi pozostang funkcjq dominujgcq w obszarze B.U.2. Powierzchnia terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie zmieni sig, natomiast zwigkszy si¢ udzial terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W sumie pod zabudowe mieszkaniowq przeznaczone zostanie
21% calego obszaru B.U.2., co oznacza mniej niz Y% powierzchni obszaru, w zwiqzku z powyzszym
mieszkalnictwo nie przekroczgy granic funkcji dopuszczonej.

Wlasciwe proporcje funkcji zostang zachowane w obszarach zieleni urzqdzonej B.ZP i obszarze
ekologicznym z zakazem zabudowy B.EZ. W projekcie planu miejscowego przewiduje sie¢ wyznaczenie
drogi dojazdowej 1KDD oraz drogi wewnegtrznej 1KR, czesciowo w gramicach obszaru zieleni
urzqdzonej B.ZP wyznaczonego w Studium, co nie stanowi naruszenia ustalen Studium, gdyz
infrastruktura techniczna i transportowa w obszarach zieleni urzgdzonej ZP jest funkcjq dopuszczong.

Zgodnie ze Studium, w przypadku sporzqdzania planu miejscowego, w granicach ktorego
obowigzuje plan miejscowy, ktorego ustalenia rozniq si¢ od ustalen Studium, dopuszcza sie na obszarze
sporzqdzania planu ustalenie przeznaczenia lub zasad zagospodarowania tego terenu, adekwatnych do
ustalen obowiqzujgcego planu miejscowego, jezeli zmiana wigzataby si¢ z negatywnymi skutkami
finansowymi dla gminy. Zasada ta zostata wykorzystana (w zwigzku z obowigzujgcym Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego nr 16/2/99 zespotu ustug nieucigzliwych przy Alei Armii
krajowej w Rzeszowie) w terenie IMW-U poprzez:

» wydzielenie liniami podziatu wewnetrznego czesci terenu oznaczonej symbolem [mnw], na ktorej
dopuszcza sig zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng wolnostojgcq wg ustalonych zasad,

» wydzielenie liniami podziatu wewnetrznego czes¢ terenu oznaczonej symbolem [iwp], na ktorej
dopuszcza sie pompownie wody wg ustalonych zasad,

» wydzielenie konturem 35" czesci terenu, na ktdrej dopuszcza sig pozostawienie dotychczasowej
wysokosci zabudowy wigkszej niz 35,0 m, w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy budynku
istniejgcego.



Biorgc pod uwage powyzsze nalezy stwierdzic, ze przewidywane ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego,
ul. Witolda i potokiem Miynowka w Rzeszowie bedq zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonym przez Rade Miasta
Rzeszowa, uchwalg Nv LXXXV/1890/2023 w dniu 26 wrzesnia 2023 r.”

art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i leSnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania
podatnos$ci na zmiany klimatu.
Przyjete rozwigzania oparte zostalty na opracowaniu ekofizjograficznym i zweryfikowane
w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych
z ustalen projektu planu na poszczego6lne elementy srodowiska, okreslone zostaly zasady:
ochrony powietrza — poprzez zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepla z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektryczne;j,
ochrony wod podziemnych — poprzez:

e objecie calego obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode,
e odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
e gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi w nastepujacy sposob:

— tereny komunikacji — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia
podczyszczajace do kanalizacji deszczowe] z wykorzystaniem urzadzen opézniajacych
odptyw, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

— tereny zieleni — infiltracja wod opadowych i roztopowych do gruntu lub wykorzystanie
rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury,

— pozostate tereny — zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w miejscu
wystepowania poprzez retencje, z zastosowaniem rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej
infrastruktury,

— dopuszcza si¢ odprowadzenie czgSci wod  deszczowych 1 roztopowych, ktorych
zagospodarowanie w sposob okreslony powyzej nie jest mozliwe, do kanalizacji deszczowej,
rowow i ciekoéw wodnych z zastosowaniem urzadzen op6zniajacych odptyw,

ochrony jakosci zycia mieszkancOw — poprzez:
— zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
— wprowadzenie terenu zieleni urzadzonej o wickszej powierzchni w formie ogoélnodostepnego
parku osiedlowego,
— wprowadzenie drogi dla pieszych i roweréw (w drodze 1KDD),
— utrzymanie terendow zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej wzdhuz potoku Mtyndéwka

z dopuszczeniem lokalizacji komunikacji pieszo-rowerowej,
ochrony przyrody i krajobrazu — poprzez:

— nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnych, dopasowanych do
przeznaczenia kazdego z terenow,
— utrzymanie obudowy biologicznej potoku Miynowka.

Wszystkie rozwigzania dotyczace ochrony srodowiska zmniejszajg jednoczes$nie podatnos¢ na
zmiany klimatu. W obszarze objetym projektem planu brak jest gruntéow lesnych a tereny rolne
wysokich klas, ze wzgledu na potozenie w granicach miasta, nie sg objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. W obszarze objetym projektem planu brak
jest zt6z kopalin.



art. 1 ust. 2 pkt 4
Na obszarze objetym projektem planu znajduja sie:
—  Wydziat Zasilania Oddziatu Okrggowego NBP objety ochrong jako dobro kultury wspotczesne;,
— stanowiska archeologiczne: Rzeszow 54 (AZP 103-76/29), Rzeszow 56 (AZP 103-76/33),
Rzeszow 57 (AZP 103-76/32), wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa
objete strefami ochrony stanowisk archeologicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 5i 14

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow dla ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi, zakazuje
si¢ w granicach objgtych planem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

Plan nie wyznacza terendw produkcji, dlatego brak jest zagrozenia wystapienia powaznych
awarii, niosacych skutki dla zdrowia ludzkiego i srodowiska.

Ucigzliwos¢ zwiazana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajacym z prac budowlanych
i dostawa materialéw na place budowy, bedzie miata charakter krotkotrwaty.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu. Projekt ustala obowiazek zapewnienia
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do
przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz dopuszcza miejsca rekreacyjne
dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami (1ZP i [kpp-zp]).

W granicach objetych projektem planu, nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia w rozumieniu ustawy Prawo Wodne ani obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi, co
mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Na cze$ci obszaru objetego planem moga wystapi¢ lokalne podtopienia wodami Mtynowki,
mozliwe do wyeliminowania poprzez przeprowadzenie kompleksowej regulacji potoku wraz z budowa
zbiornika retencyjnego na granicy miasta i Gminy Krasne.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad
ksztatltowania zabudowy w sposob zapewniajacy maksymalne wykorzystanie terenow.

Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w tzw. obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, co zminimalizuje koszty uzbrojenia terenéw w infrastrukture
techniczng i transportowa.

Ze wzgledu na korzystne polozenie obszaru w strukturze miasta, przy gltéwnych arteriach
komunikacyjnych, w projekcie planu wyznacza si¢ tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej oraz tereny zielone wolne od zabudowy, zaspokajace potrzeby przyszlych mieszkancow
w zakresie wypoczynku i rekreacji.

Ustalenia projektu planu gwarantuja optymalne wykorzystanie potencjalu ekonomicznego
przestrzeni.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu obszaru obj¢tego projektem planu uwzgledniono w miar¢ mozliwosci
istniejaca strukture wilasnosciowa gruntow. Dzialki objete projektem planu, sa w duzej czesci
wlasnosciag podmiotéw gospodarczych. Niewielka czgs¢ stanowi wlasno$¢ Gminy Miasto Rzeszow.
Wigksza cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym zostaje przeznaczona pod ustugi i zabudowe
mieszkaniowa, co wynika z uwzglednienia ztozonych wnioskow. Jedynie niewielka czgs¢ obszaru
objetego planem miejscowym zostaje przeznaczona pod uktad publiczny uktad drogowy: teren drogi
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gtownej ruchu przyspieszonego 1KDR, teren drogi zbiorczej 1KDZ oraz teren drogi dojazdowej 1KDD,
co ma na celu poprawg obstugi komunikacyjnej wyznaczonych w projekcie planu miejscowego terenow.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato

potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic —

Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencja Wywiadu, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym
i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Graniczne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 9
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uog6lniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoleczenstwa lub lokalnych
spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Projekt planu realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez:
— wyznaczenie publicznego uktadu drogowego: terenu drogi gléwnej ruchu przyspieszonego
1KDR, terenu drogi zbiorczej 1KDZ oraz terenu drogi dojazdowej 1KDD,
—  wyznaczenie wzdluz potoku Mtynéwka ogdlnodostepnej komunikacji pieszo-rowerowej,
—  wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej 1ZP w formie publicznie dostgpnego samorzadowego
parku,
—  ochrong obudowy biologicznej potoku Mtyndéwka,
— ochrong dobra kultury wspotczesnej (Wydziat Zasilania Oddziatu Okregowego NBP)
1 stanowisk archeologicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 10i 13

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
Dopuszczono rozbudowe i przebudowe sieci, okreslono ich minimalne parametry oraz sposob
powigzania z istniejagcym systemem uzbrojenia. Na obszarze objetym planem nie wprowadzono
ograniczen w zakresie lokalizacji sieci szerokopasmowych.

Dla zabudowy przewidziano zaopatrzenie w wode, energie, cieplo, gaz z sieci: wodociagowe;j,
elektroenergetycznej, cieptowniczej 1 gazowej, a takze z instalacji wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych przewidziano
do kanalizacji sanitarnej. Ustalono szczegdétowe zasady gospodarowania wodami opadowymi
1 roztopowymi.

Obstluga komunikacyjna terenéw odbywac si¢ bedzie z planowanej drogi dojazdowej 1KDD
oraz drog wewnetrznych wyznaczonych w czgéci graficznej planu miejscowego powigzanych z uktadem
zewngtrznym tj. ul. Niemierskiego, al. Armii Krajowej lub z ul. Witolda (teren ustug 2U).

W projekcie planu ustalono sposob realizacji miejsc parkingowych (w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa) oraz ich minimalng ilo$¢
zgodnie z Zarzadzeniem nr 0050/76/2024 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 13 lutego 2024 r.

Ilo§¢ miejsc parkingowych obliczana be¢dzie wedlug wskaznikéw okre§lonych w tabeli
zamieszczonej w §13 uchwaty.

art. 1 ust. 2 pkt 15

W dniu 26 wrzes$nia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita Studium, w ktérym okre§lono
kierunki rozwoju miasta. Strukture funkcjonalno-przestrzenng podzielono na strefy urbanistyczne
i obszary zagospodarowania (w ich granicach mogg by¢ lokalizowane rézne funkcje: dominujace,



uzupetniajace i dopuszczone). Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie B — miejskiej. W tej
intensywnie zagospodarowanej czesci miasta nie przewiduje si¢ rozwoju produkcji rolnicze;.

Majac na uwadze powyzsze, w opracowanym projekcie planu nie wskazuje si¢ terenow
przeznaczonych pod funkcj¢ rolnicza.

art. 1 ust. 4

Przyjete rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze, o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i bedzie stanowila uzupeienie juz istniejacej zabudowy, co zminimalizuje
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.

Obszar ma zapewniong obstuge komunikacyjng z dréog publicznych o znaczeniu
ogo6lnomiejskim, potozonych poza granicami projektu planu: ul. Niemierskiego, ul. Witolda oraz
al. Armii Krajowej. Istnieje mozliwos¢ wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

Plan zapewnia rozwigzania przestrzenne, ulatwiajagce przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow pomigdzy ul. Witolda a al. Armii Krajowej. Wzdtuz potoku Mlynéwka — w granicach
terenu 1ZP zostata wydzielona liniami podziatu wewnetrznego czg$¢ terenu do zagospodarowania pod
komunikacj¢ pieszo-rowerowa w formie drogi rowerowej. Kontynuacja tej drogi rowerowej zostata
przewidziana w mpzp nr 350/1/2024 w czesci L.

W terenie IMW-U zostata wydzielona liniami podziatu wewnetrznego czgs¢ terenu oznaczona
symbolem [kp-zp] do zagospodarowania pod komunikacje piesza lub zielen urzadzong, umozliwiajaca
przemieszczanie si¢ pieszych od ul. Niemierskiego w kierunku potoku Miynowka.

Tereny objete projektem planu sg w znacznym stopniu wyposazone w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, cieplownicze, elektroenergetyczne, co wplywa na obnizenie kosztow inwestycji.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. podj¢ta uchwatg Nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przedstawionych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa wynikow analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwatg
Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa.

W WIELOLETNIM PROGRAMIE SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH, mpzp
nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mtynowka
w Rzeszowie znalazt si¢ w grupie plandw zasadnych do sporzadzenia w pierwszej kolejnosci, ze
wzgledu na poprawe wizerunku waznych rejonow miasta oraz istotng poprawe warunkow prowadzenia
dziatalno$ci gospodarcze;.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Skutkiem uchwalenia planu bedzie wzrost warto$ci nieruchomosci, wynikajacy ze zmiany zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz objecia planem miejscowym terendw dotad nim nie objetych.
W zwiazku z powyzszym, przewiduje si¢ wzrost wptywow do budzetu Gminy z tytutu podatkow od
gruntéw i budynkow. Plan miejscowy bedzie rodzit skutki finansowe zwigzane z realizacjg inwestycji
celu publicznego, tj.: drogi dojazdowej 1KDD, poszerzenia pasa drogowego drogi zbiorczej 1KDZ oraz
publicznie dostgpnego samorzadowego parku 1ZP.
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